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Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
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THỎA THUẬN KÝ QUỸ  

Số: …………/TTKQ/….. 

Hôm nay, ngày ……………, chúng tôi gồm có: 

1. BÊN NHẬN KÝ QUỸ 

CÔNG TY …………………….  

Mã số doanh nghiệp: …………. do Sở kế hoạch và đầu tư thành phố Hà Nội cấp lần đầu 

vào ngày …………….. 

Địa chỉ: ……………….. 

Điện thoại: ...................... Email: ……………………………………………………….. 

Người Đại Diện: ………………Chức vụ:  ……………………………………………… 

Thẻ Căn cước/CCCD/Hộ chiếu số: …………. cấp ngày ……………tại ……………… 

Theo văn bản ủy quyền (nếu có) số: ………………….ngày  

(Sau đây gọi là “Bên Nhận Ký Quỹ”) 

2. BÊN KÝ QUỸ:  

[Nếu Khách hàng là cá nhân]: 

Ngày, tháng, năm sinh:  

Thẻ Căn cước/CCCD/Hộ chiếu số: ………..cấp ngày:.../…/…tại:………………… 

Địa chỉ thường trú:   

Địa chỉ liên hệ:   

Điện thoại: ……………….Fax (nếu có):……….…………Email:   

Tài khoản (nếu có) số:…………………mở tại Ngân hàng:………………………… 

Mã số thuế (nếu có):  

[Nếu Khách hàng là tổ chức]: 

Giấy CNĐKDN/ GCNĐKĐT/ Giấy phép hoạt động số:   

Cấp ngày:…../……/…........ tại:  

Địa chỉ trụ sở chính:   

Địa chỉ liên hệ:   

Điện thoại: ……………….Fax (nếu có):……….…………Email:   

Tài khoản số:…………………mở tại Ngân hàng:  

Mã số thuế:   

[Nếu khách hàng là tổ chức hoặc khách hàng là một hoặc nhiều cá nhân ủy quyền cho 

một người ký] 

Đại diện (nếu có): …………………………………………………………................. 

Theo văn bản ủy quyền (nếu có) số: ………………………… ngày: ………………... 



(Sau đây gọi tắt là "Bên Ký Quỹ") 

(Bên Nhận Ký Quỹ, Bên Ký Quỹ được gọi chung là “Các Bên” và gọi riêng là “Bên”, 

tùy từng trường hợp), 

XÉT RẰNG: 

- Bên Nhận Ký Quỹ là đơn vị được Bên chuyển nhượng (“Bên Chuyển Nhượng”) chỉ 

định, cho phép giới thiệu, môi giới và phân phối/bán các căn hộ, nhà ở, diện tích thương 

mại (“Bất Động Sản”) tại dự án “Khu chức năng đô thị tại xã Tân Hội, xã Liên Trung, 

xã Tân Lập, xã Liên Hà, huyện Đan Phượng – Green City” có địa chỉ tại xã Tân Hội, xã 

Liên Trung, xã Tân Lập, xã Liên Hà, huyện Đan Phượng, thành phố Hà Nội ("Dự Án"), 

đồng thời được chỉ định là đơn vị tổ chức bán hàng ngay khi Bất Động Sản đủ điều kiện 

chuyển nhượng theo quy định của pháp luật; 

- Bên Ký Quỹ là các cá nhân/tổ chức có nhu cầu, năng lực tài chính và mong muốn được 

mua Bất Động Sản và muốn chuẩn bị cho việc lựa chọn, đăng ký mua Bất Động Sản khi 

Bên Chuyển Nhượng có quyết định đưa Bất Động Sản vào kinh doanh/bán và chuyển 

nhượng hợp đồng mua bán nhà ở theo quy định của pháp luật;  

- Bên Ký Quỹ đã tiến hành đăng ký chọn mua Bất Động Sản theo Bản đăng ký nguyện 

vọng ngày [……………] (“Bản Đăng Ký”) để đăng ký chọn mua Bất Động Sản theo 

các hình thức phù hợp với quy định của pháp luật và theo quy định của Bên Chuyển 

Nhượng.   

VÌ VẬY, NAY, Các Bên cùng thống nhất ký kết thỏa thuận ký quỹ này (“Thỏa Thuận”) với 

các điều khoản và điều kiện như sau: 

Điều 1. Nội dung thỏa thuận 

Các Bên tại đây đồng ý rằng, Bên Ký Quỹ sẽ tiến hành ký quỹ một khoản tiền tại ngân hàng 

do Bên Nhận Ký Quỹ chỉ định và thông báo (“Ngân Hàng”) để đảm bảo tuân thủ, thực hiện 

đúng, đầy đủ các nghĩa vụ và cam kết của Bên Ký Quỹ với các nội dung sau đây:  

1.1. Mục đích ký quỹ: 

Bên Ký Quỹ tại đây đồng ý/chấp nhận ký quỹ một khoản tiền tại Ngân Hàng để đảm 

bảo thực hiện các nghĩa vụ sau đây: 

a) tham gia chương trình khảo sát nhu cầu mua Bất Động Sản do Bên Chuyển Nhượng 

công bố/quy định; và  

b) đảm bảo quyền chọn mua Bất Động Sản sau khi Bất Động Sản đủ điều kiện chuyển 

nhượng theo quy định của pháp luật và theo quy định của Bên Chuyển Nhượng; và 

c) Đảm bảo thực hiện đúng, đầy đủ các cam kết/nghĩa vụ/trách nhiệm của Bên Ký Quỹ 

được nêu tại Thỏa Thuận này. 

1.2. Tiền Ký Quỹ và tiến độ chuyển tiền 

a) Tiền Ký Quỹ:  

Bên Ký Quỹ đồng ý và cam kết sẽ chuyển vào Tài Khoản Ký Quỹ một khoản tiền ký 

quỹ là ……………… VND (Bằng chữ: ……………) (“Tiền Ký Quỹ”). 

b) Các Bên tại đây đồng ý và xác nhận rằng, Bên Ký Quỹ có trách nhiệm chuyển Tiền Ký 

Quỹ vào tài khoản ký quỹ theo đúng quy định tại Thỏa Thuận này. Thông tin về tài 

khoản ký quỹ như sau: 



- Số tài khoản: ……………… 

- Ngân hàng: ……………….. 

- Tên tài khoản: …………….. 

(“Tài Khoản Ký Quỹ”) 

c) Tiến độ chuyển Tiền Ký Quỹ 

Bên Ký Quỹ sẽ thanh toán Tiền Ký Quỹ theo tiến độ sau: 

- ………………….. 

Nội dung chuyển tiền: […………………] 

1.3. Thời hạn ký quỹ:  

Các Bên đồng ý rằng, thời hạn ký quỹ được tính từ thời điểm Bên Ký Quỹ đã nộp toàn 

bộ Tiền Ký Quỹ vào Tài Khoản Ký Quỹ theo quy định tại Điều 1.2 của Thỏa Thuận 

này cho đến khi Tiền Ký Quỹ được xử lý theo quy định tại Điều 3 của Thỏa Thuận này 

(“Thời Hạn Ký Quỹ”).  

1.4. Quản lý Tiền Ký Quỹ 

a) Các Bên đồng ý rằng, Tiền Ký Quỹ sẽ được quản lý trong suốt Thời Hạn Ký Quỹ và 

không tính lãi.  

b) Các Bên đồng ý rằng, việc mở, sử dụng và đóng Tài Khoản Ký Quỹ sẽ tuân thủ các quy 

định của Ngân Hàng, quy định tại Thỏa Thuận này và quy định của pháp luật có liên 

quan (nếu có). 

Điều 2. Xác nhận và cam kết của Các Bên 

2.1. Xác nhận và cam kết của Bên Nhận Ký Quỹ 

Bên Nhận Ký Quỹ xác nhận và cam kết những nội dung sau đây: 

a) Giới thiệu, tư vấn, cung cấp cho Bên Ký Quỹ các thông tin về Bất Động Sản và Dự Án 

phù hợp với thông tin của Bản Đăng Ký. Để làm rõ, Các Bên đồng ý rằng Bản Đăng 

Ký là một bộ phận không tách rời của Thỏa Thuận này và Bên Ký Quỹ cam kết thực 

hiện đúng, đầy đủ các nội dung của Bản Đăng Ký.  

b) Đôn đốc Bên Chuyển Nhượng thực hiện/tiến hành các công việc/thủ tục cần thiết để ký 

kết hợp đồng chuyển nhượng, các văn bản, thỏa thuận, tài liệu liên quan đến chuyển 

nhượng Bất Động Sản (“Tài Liệu Giao Dịch”) theo tiến độ dự kiến là ……………. 

(“Thời Gian Dự Kiến”). Các Bên tại đây đồng ý rằng, phù hợp với tiến độ và kế hoạch 

của Bên Chuyển Nhượng, Thời Gian Dự Kiến có thể được kéo dài/gia hạn thêm ít nhất 

180 (một trăm tám mươi) ngày làm việc (“Thời Gian Gia Hạn”). Trong trường hợp 

kéo dài/gia hạn này, Bên Nhận Ký Quỹ sẽ không bị coi là vi phạm cam kết/nghĩa vụ 

của mình và không bị bồi thường/chịu phạt bất kỳ khoản tiền nào cho Bên Ký Quỹ được 

quy định tại Thỏa Thuận này.  

Các Bên tại đây đồng ý rằng, tùy thuộc vào quyết định và thông báo của Bên Nhận Ký 

Quỹ/Bên Chuyển Nhượng, tại bất kỳ thời điểm nào, Bên Nhận Ký Quỹ có quyền yêu 

cầu và Bên Ký Quỹ sẽ đồng ý tiến hành ký kết các văn bản thỏa thuận, các tài liệu liên 

quan theo mẫu, yêu cầu của Bên Nhận Ký Quỹ/Bên Chuyển Nhượng để đảm bảo quyền 

chọn Bất Động Sản và chứng minh năng lực tài chính, đảm bảo nhận chuyển nhượng 

Bất Động Sản (“Văn Bản Thỏa Thuận”). Theo đó, Văn Bản Thỏa Thuận sẽ thay thế 



Thỏa Thuận Ký Quỹ này.   

Các Bên đồng ý và xác nhận rằng, thời gian ký kết Văn Bản Thỏa Thuận hoặc Tài Liệu 

Giao Dịch sẽ được Bên Nhận Ký Quỹ và/hoặc Bên Chuyển Nhượng thông báo cho Bên 

Ký Quỹ phù hợp với nội dung của Thỏa Thuận này và pháp luật. Chi tiết về thời gian 

và thủ tục liên quan đến việc ký kết Văn Bản Thỏa Thuận hoặc Tài Liệu Giao Dịch sẽ 

được ghi rõ trong thông báo gửi cho Bên Ký Quỹ. 

c) Tư vấn về chính sách giá, chính sách ưu đãi, chính sách bán hàng tại Dự Án bảo đảm 

phù hợp với nhu cầu và mong muốn của Bên Ký Quỹ. 

d) Sau khi Bên Chuyển Nhượng quyết định bán/chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà ở, 

Bên Nhận Ký Quỹ sẽ thay mặt Bên Ký Quỹ thực hiện việc đăng ký chọn mua Bất Động 

Sản trên cơ sở phù hợp với nguyện vọng được nêu tại Bản Đăng Ký để được đảm bảo 

quyền chọn mua Bất Động Sản. 

e) Trường hợp việc chọn mua Bất Động Sản của Bên Ký Quỹ được xác nhận thành công 

theo thông báo của Bên Chuyển Nhượng, Bên Nhận Ký Quỹ sẽ bảo đảm (i) Bên Chuyển 

Nhượng/Bên Nhận Ký Quỹ sẽ thông báo bằng văn bản cho Bên Ký Quỹ về thời gian, 

địa điểm thực hiện các thủ tục ký kết Tài Liệu Giao Dịch, (ii) tiến hành các thủ tục cần 

thiết để yêu cầu Ngân Hàng chuyển Tiền Ký Quỹ vào tài khoản thanh toán của Bên 

Chuyển Nhượng để thanh toán giá bán Bất Động Sản theo hợp đồng chuyển nhượng 

Hợp đồng mua bán Bất Động Sản sau khi trừ đi các khoản tiền phạt, bồi thường mà 

Bên Ký Quỹ phải thanh toán theo quy định tại Thỏa Thuận này (nếu có).  

Để làm rõ, trường hợp Bên Ký Quỹ có các khoản phạt, khoản bồi thường, chậm thanh 

toán phải trả cho Bên Nhận Ký Quỹ theo văn bản này, nếu Ngân Hàng không đồng ý 

khấu trừ vào Tiền Ký Quỹ như được nêu tại Điều 3 dưới đây, Bên Ký Quỹ có trách 

nhiệm hoàn tất/thực hiện nghĩa vụ thanh toán các khoản tiền này cho Bên Nhận Ký Quỹ 

trước theo đúng thông báo/yêu cầu của Bên Nhận Ký Quỹ. Trong trường hợp Bên Ký 

Quỹ không hoàn tất/thanh toán các khoản tiền này cho Bên Nhận Ký Quỹ theo đúng 

yêu cầu/thông báo của Bên Nhận Ký Quỹ, Bên Ký Quỹ bị coi là vi phạm các nghĩa 

vụ/cam kết của Thỏa Thuận này và Bên Nhận Ký Quỹ có quyền áp dụng Điều 3.2 dưới 

đây để xử lý.  

f) Thông báo cho Bên Ký Quỹ trong trường hợp có thay đổi về Bên Chuyển Nhượng; và 

thay mặt Bên Ký Quỹ thực hiện các công việc đăng ký để ghi nhận quyền của Bên Ký 

Quỹ theo Thỏa Thuận này với bên chuyển nhượng mới.  

2.2. Xác nhận và cam kết của Bên Ký Quỹ 

Bên Ký Quý xác nhận và cam đoan những nội dung sau đây: 

a) Đã tìm hiểu, nghiên cứu kỹ lưỡng và hiểu rõ thông tin, tình trạng pháp lý về Bất Động 

Sản, Dự Án và hoàn toàn tự nguyện ký kết Thỏa Thuận này nhằm đảm bảo cho các cam 

kết của mình. 

b) Đảm bảo và không hủy ngang việc Bên Nhận Ký Quỹ được quyền cung cấp hồ sơ pháp 

lý của Bên Ký Quỹ cho Ngân Hàng và xác thực thông tin Bên Ký Quỹ đúng với các hồ 

sơ pháp lý cung cấp cho Ngân Hàng, đồng thời cam kết xuất trình Thẻ căn cước/Căn 

cước công dân/Hộ chiếu/Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp/Hồ sơ pháp lý tương 

đương khác cho Bên Nhận Ký Quỹ để cung cấp cho Ngân Hàng, Bên Chuyển Nhượng 

khi có yêu cầu.  



c) Thực hiện đúng và đầy đủ các quy định/nghĩa vụ tại Thỏa Thuận này, Bản Đăng Ký và 

các văn bản, tài liệu liên quan khác, ký kết Văn Bản Thỏa Thuận hoặc Tài Liệu Giao 

Dịch theo đúng yêu cầu của Bên Chuyển Nhượng và/hoặc pháp luật và tuân thủ thời 

hạn được nêu trong thông báo của Bên Chuyển Nhượng khi yêu cầu, đề xuất nêu trong 

Bản Đăng Ký; 

d) Nộp đầy đủ và đúng hạn Tiền Ký Quỹ theo quy định tại Thỏa Thuận này. Trường hợp 

Bên Ký Quỹ chậm nộp Tiền Ký Quỹ theo quy định tại Thỏa Thuận này, thì Bên Ký 

Quỹ có trách nhiệm thanh toán khoản tiền lãi với lãi suất bằng 0,05%/ngày tính trên số 

tiền chậm thanh toán kể từ ngày đến hạn thanh toán cho đến ngày Bên Ký Quỹ thực tế 

thanh toán vào Tài Khoản Ký Quỹ.  

Trường hợp tổng thời gian Bên Ký Quỹ chậm nộp Tiền Ký Quỹ quá 15 (mười lăm) 

ngày kể từ ngày đến hạn thì Bên Nhận Ký Quỹ có quyền đơn phương chấm dứt Thỏa 

Thuận này bằng việc thông báo bằng văn bản cho Bên Ký Quỹ và Bên Ký Quỹ phải 

chịu phạt một khoản tiền được xác định bằng toàn bộ Tiền Ký Quỹ. Đồng thời, khoản 

Tiền Ký Quỹ, các khoản phạt và khoản lãi chậm thanh toán sẽ được xử lý như quy định 

tại Điều 3.2 của Thỏa Thuận này.  

e) Tham gia chọn Bất Động Sản và ký kết Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch theo 

đúng thông báo của Bên Chuyển Nhượng/Bên Nhận Ký Quỹ; 

Trường hợp Bên Ký Quỹ chậm ký Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch theo thời 

hạn trong thông báo của Bên Chuyển Nhượng/Bên Nhận Ký Quỹ, thì Bên Ký Quỹ đồng 

ý rằng chậm nhất vào thời điểm ký Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch, Bên Ký 

Quỹ sẽ thanh toán cho Bên Nhận Ký Quỹ khoản lãi chậm trả và một khoản phạt tương 

ứng với lãi suất bằng 0,05%/ngày trên tổng số Tiền Ký Quỹ tính từ ngày đến hạn ký 

Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch cho đến ngày Bên Ký Quỹ thực tế ký Văn 

Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch.  

Trường hợp Bên Ký Quỹ chậm ký Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch quá 15 

(mười lăm) ngày kể từ ngày đến hạn theo thông báo của Bên Chuyển Nhượng/Bên Nhận 

Ký Quỹ, thì Bên Nhận Ký Quỹ có quyền áp dụng các quy định tại Điều 3.2 dưới đây 

để xử lý. Khoản lãi phạt chậm thanh toán mà Bên Ký Quỹ phải thanh toán theo quy 

định tại Thỏa Thuận này sẽ được xử lý tương tự theo quy định tại Điều 3.2 dưới đây; 

f) Ủy quyền không hủy ngang cho Bên Nhận Ký Quỹ thay mặt Bên Ký Quỹ thực hiện 

đăng ký, chọn mua Bất Động Sản và thực hiện các thủ tục có liên quan phù hợp với 

nguyện vọng tại Bản Đăng Ký phù hợp với quy định của Bên Chuyển Nhượng và pháp 

luật.  

g) Không được rút Tiền Ký Quỹ trong suốt Thời Hạn Ký Quỹ, trừ trường hợp Các Bên có 

thỏa thuận khác. Ủy quyền liên tục và không hủy ngang cho Bên Nhận Ký Quỹ được 

quyền chuyển các khoản Tiền Ký Quỹ mà Bên Ký Quỹ đã thanh toán theo quy định tại 

Thỏa Thuận này, các khoản phạt, bồi thường thiệt hại, khoản lãi chậm thanh toán (nếu 

có) cho Bên Chuyển Nhượng.  

h) Cam kết sử dụng dịch vụ quản lý tiền ký quỹ do Ngân Hàng cung cấp như quy định tại 

Thỏa Thuận này cho các mục đích hợp pháp theo quy định của pháp luật Việt Nam (bao 

gồm cả pháp luật về phòng, chống rửa tiền, chống tài trợ khủng bố, chống tài trợ phổ 

biến vũ khí hủy diệt hàng loạt, các quy định hiện hành về tuân thủ cấm vận trừng phạt). 



i) Đồng ý/cho phép và chấp nhận việc Bên Nhận Ký Quỹ làm việc với Ngân Hàng để 

thống nhất các thủ tục, công việc, điều khoản và các điều kiện để triển khai/thực thi các 

quyền và nghĩa vụ/cam kết của Các Bên theo Thỏa Thuận này và các thỏa thuận liên 

quan. Bên Ký Quỹ cam kết, đồng ý và chấp nhận tuân thủ đúng, đầy đủ các các thủ tục, 

công việc, điều khoản và các điều kiện mà Bên Nhận Ký Quỹ làm việc, ký kết và thống 

nhất với Ngân Hàng liên quan đến việc quản lý, sử dụng, xử lý Tiền Ký Quỹ, thực hiện 

Thỏa Thuận này và các công việc, thủ tục khác có liên quan. Trường hợp Bên Ký Quỹ 

không tuân thủ/thực hiện đúng cam kết, thỏa thuận này, Bên Ký Quỹ bị coi là đã vi 

phạm Thỏa Thuận này và Bên Nhận Ký Quỹ có quyền áp dụng Điều 3.2 dưới đây để 

xử lý/giải quyết. 

j) Đồng ý và đảm bảo rằng việc Ngân Hàng từ chối/chấm dứt việc nhận, quản lý Tiền Ký 

Quỹ cho Bên Ký Quỹ mà không phải chịu bất kỳ trách nhiệm nào (trừ trường hợp do 

lỗi của Ngân Hàng) trong 2 trường hợp: (i) có quy định của pháp luật về phòng chống 

rửa tiền; và /hoặc (ii) có văn bản yêu cầu của Cơ quan Nhà nước có thẩm quyền, trong 

đó xác định và nêu rõ:  

(ii.1) Việc nhận, quản lý Tiền Ký Quỹ theo Thỏa Thuận này dẫn đến việc Ngân Hàng 

vi phạm các quy định của pháp luật về Phòng, chống rửa tiền, chống tài trợ khủng 

bố chống tài trợ phổ biến vũ khí hủy diệt hàng loạt và tuân thủ cấm vận trừng 

phạt;  

(ii.2) Bên Ký Quỹ có tên trong các danh sách cảnh báo, danh sách Phòng, chống rửa 

tiền khác do cơ quan Nhà nước có thẩm quyền ban hành, yêu cầu phải áp dụng và 

được áp dụng chính thức tại Ngân Hàng. 

k) Trường hợp nhận được các thông báo của Bên Nhận Ký Quỹ về việc thay đổi Bên 

Chuyển Nhượng, Bên Ký Quỹ hiểu và đồng ý rằng sẽ thực hiện công việc, ký kết tài 

liệu, giấy tờ cần thiết để đảm bảo cho Bên Nhận Ký Quỹ được thay mặt Bên Ký Quỹ 

đăng ký, ghi nhận nguyện vọng mua Bất Động Sản theo quy định tại Bản Đăng Ký và 

Thỏa Thuận này với bên nhận chuyển nhượng mới.  

Điều 3. Xử lý Tiền Ký Quỹ và các khoản tiền khác trên Tài Khoản Ký Quỹ 

Các Bên tại đây đồng ý rằng, Tiền Ký Quỹ sẽ được xử lý như sau: 

3.1. Trong trường hợp Bên Ký Quỹ đã ký Tài Liệu Giao Dịch, thì toàn bộ Tiền Ký Quỹ (sau 

khi đã trừ đi các khoản phạt, bồi thường, khoản lãi, phí, thuế và các khoản tiền khác – 

nếu có) sẽ được khấu trừ vào tiền thanh toán giá nhận chuyển nhượng Bất Động Sản, 

trừ trường hợp Bên Nhận Ký Quỹ có quyết định khác.  

Các Bên đồng ý và xác nhận rằng, trường hợp Các Bên ký kết Văn Bản Thỏa Thuận 

thay thế Thỏa Thuận này, toàn bộ Tiền Ký Quỹ theo Thỏa Thuận này sẽ chuyển thành 

các khoản thanh toán theo quy định tại Văn Bản Thỏa Thuận, trừ trường hợp Bên Nhận 

Ký Quỹ có quyết định khác. 

Các Bên đồng ý rằng Bên Nhận Ký Quỹ có quyền yêu cầu Ngân Hàng giải tỏa Tiền Ký 

Quỹ và chuyển vào tài khoản được Bên Chuyển Nhượng/Bên Nhận Ký Quỹ thông 

báo/cung cấp [Nếu chọn VPB thì ghi: mở tại Ngân hàng TMCP Việt Nam Thịnh Vượng] 

để thanh toán tiền mua Bất Động Sản của Bên Ký Quỹ theo Tài Liệu Giao Dịch hoặc 

khoản thanh toán theo Văn Bản Thỏa Thuận. Hồ sơ giải tỏa Tiền Ký Quỹ gửi Ngân 

Hàng, bao gồm: Bản gốc Biên bản thanh lý Thỏa Thuận Ký Quỹ (“Biên Bản Thanh 



Lý”) đã được ký bởi Bên Ký Quỹ và Bên Nhận Ký Quỹ. 

3.2. Trường hợp (i) Bên Ký Quỹ yêu cầu hủy đăng ký nguyện vọng tại Bản Đăng Ký và/hoặc 

Thỏa Thuận này; hoặc (ii) Bên Ký Quỹ không tham gia chọn mua Bất Động Sản theo 

thông báo của Bên Chuyển Nhượng/Bên Nhận Ký Quỹ như nêu tại điểm e Điều 2.2 của 

Thỏa Thuận này; hoặc (iii) không ký Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch quá 15 

(mười lăm) ngày kể từ ngày đến hạn theo các thông báo của Bên Chuyển Nhượng/Bên 

Nhận Ký Quỹ; hoặc (iv) vi phạm các cam kết/trách nhiệm nêu tại Thỏa Thuận này thì 

Bên Nhận Ký Quỹ có quyền đơn phương chấm dứt Thỏa Thuận này bằng một thông 

báo bằng văn bản tới Bên Ký Quỹ và Bên Ký Quỹ có trách nhiệm thanh toán cho Bên 

Nhận Ký Quỹ khoản phạt được xác định bằng toàn bộ khoản Tiền Ký Quỹ. Trong 

trường hợp này, Bên Nhận Ký Quỹ có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) yêu cầu và 

thông báo cho Ngân Hàng để thực hiện giải tỏa và chi trả toàn bộ Tiền Ký Quỹ cho Bên 

Nhận Ký Quỹ. Hồ sơ giải tỏa Tiền Ký Quỹ gồm: Bản gốc Biên Bản Thanh Lý đã được 

ký bởi Bên Ký Quỹ và Bên Nhận Ký Quỹ. Bên Nhận Ký Quỹ có quyền sở hữu toàn bộ 

Tiền Ký Quỹ này. 

Những khoản tiền khác được thu trên Tài Khoản Ký Quỹ, bao gồm nhưng không giới 

hạn các khoản phạt vi phạm, bồi thường thiệt hại, các khoản lãi chậm thanh toán, các 

khoản phí xác nhận chuyển nhượng (nếu có) thì Bên Nhận Ký Quỹ có quyền yêu cầu 

Ngân Hàng tiến hành giải tỏa/thanh toán các khoản tiền này cho Bên Nhận Ký Quỹ. 

Các Bên tại đây đồng ý và xác nhận rằng, trường hợp Bên Ký Quỹ không thực hiện các 

công việc nêu tại phần đầu của Điều 3.2 này và/hoặc không ký Biên Bản Thanh Lý theo 

thời hạn thông báo và yêu cầu của Bên Nhận Ký Quỹ, thì Bên Nhận Ký Quỹ sẽ gửi 

thông báo đơn phương chấm dứt Thỏa Thuận Ký Quỹ tới Ngân Hàng, theo đó Ngân 

Hàng sẽ thực hiện chuyển toàn bộ số Tiền Ký Quỹ vào tài khoản của Bên Nhận Ký Quỹ 

theo yêu cầu của Bên Nhận Ký Quỹ. 

3.3. Trường hợp Bên Ký Quỹ được xác định đã chọn mua Bất Động Sản của Bên Chuyển 

Nhượng thành công theo đúng quy định tại Thỏa Thuận này và Bản Đăng Ký nhưng 

Bên Chuyển Nhượng xác nhận giao dịch không thành công thì Bên Nhận Ký Quỹ sẽ 

hoàn trả cho Bên Ký Quỹ toàn bộ Tiền Ký Quỹ (không tính lãi), trừ khi Các Bên có 

thỏa thuận khác. 

Trường hợp này, Bên Nhận Ký Quỹ sẽ yêu cầu/thông báo cho Ngân Hàng thực hiện 

giải tỏa và chi trả Tiền Ký Quỹ hoặc khoản còn lại của Tiền Ký Quỹ sau khi trừ đi các 

khoản tiền phạt chậm thanh toán, các khoản bồi thường thiệt hại, khoản phí xác nhận 

chuyển nhượng (nếu có) cho Bên Ký Quỹ căn cứ trên chỉ dẫn thanh toán được quy định 

tại Biên Bản Thanh Lý. Hồ sơ giải tỏa Tiền Ký Quỹ bao gồm: Bản gốc Biên Bản Thanh 

Lý đã được ký bởi Bên Ký Quỹ và Bên Nhận Ký Quỹ với điều kiện Thông tin tại Biên 

Bản Thanh Lý phải khớp đúng với Thỏa Thuận Ký Quỹ/Thỏa thuận chuyển nhượng, 

Bản Đăng Ký đã ký. 

Các Bên đồng ý và xác nhận rằng, ngoại trừ khoản Tiền Ký Quỹ/khoản tiền còn lại của 

Tiền Ký Quỹ được chuyển trả theo quy định nói trên, những khoản tiền khác được thu 

trên Tài Khoản Ký Quỹ, bao gồm nhưng không giới hạn các khoản phạt vi phạm, bồi 

thường thiệt hại, các khoản lãi chậm thanh toán, các khoản phí xác nhận chuyển nhượng 

và các khoản tiền/lợi tức khác phát sinh (nếu có) thì Bên Nhận Ký Quỹ có quyền yêu 

cầu Ngân Hàng giải tỏa/thanh toán các khoản tiền này cho Bên Nhận Ký Quỹ theo Biên 



Bản Thanh Lý. 

3.4. Trường hợp Bên Ký Quỹ được xác nhận đã chọn mua Bất Động Sản của Bên Chuyển 

Nhượng thành công theo đúng quy định tại Thỏa Thuận này và đã được Bên Chuyển 

Nhượng xác nhận giao dịch thành công nhưng Bên Chuyển Nhượng từ chối việc ký kết 

hợp đồng chuyển nhượng Hợp đồng mua bán Bất Động Sản, thì Thỏa Thuận Ký Quỹ 

sẽ chấm dứt và Bên Ký Quỹ được quyền yêu cầu Bên Nhận Ký Quỹ phối hợp với Ngân 

Hàng để giải tỏa toàn bộ Tiền Ký Quỹ hoàn trả cho Bên Ký Quỹ và yêu cầu Bên Nhận 

Ký Quỹ thanh toán khoản tiền lãi được tính bằng 0,05%/ngày tính trên Tiền Ký Quỹ kể 

từ ngày Bên Ký Quỹ thực nộp Tiền Ký Quỹ đến ngày hoàn trả.  

3.5. Trường hợp quá Thời Gian Gia Hạn 60 (sáu mươi) ngày làm việc mà Bên Chuyển 

Nhượng chưa/không đưa Bất Động Sản vào kinh doanh/bán và không chuyển nhượng 

hợp đồng mua bán nhà ở thì Bên Ký Quỹ có quyền (nhưng không có nghĩa vụ) chấm 

dứt Thỏa Thuận Ký Quỹ bằng việc thông báo bằng văn bản tới Bên Nhận Ký Quỹ và 

Tiền Ký Quỹ sẽ được hoàn trả cho Bên Ký Quỹ (không tính lãi). Trường hợp này, Ngân 

Hàng sẽ thực hiện giải tỏa và chi trả Tiền Ký Quỹ cho Bên Ký Quỹ căn cứ trên chỉ dẫn 

thanh toán do Bên Nhận Ký Quỹ thông báo cho Ngân Hàng.  

Trường hợp Bên Ký Quỹ không gửi thông báo chấm dứt Thỏa Thuận Ký Quỹ tới Bên 

Nhận Ký Quỹ trong vòng 15 (mười lăm) ngày kể từ ngày phát sinh quyền chấm dứt như 

quy định tại Điều này hoặc thời hạn khác theo thỏa thuận của Các Bên thì được hiểu là 

Bên Ký Quỹ đồng ý tiếp tục thực hiện Thỏa Thuận Ký Quỹ và từ bỏ quyền chấm 

dứt/không được chấm dứt Thỏa Thuận này. Theo đó, Bên Ký Quỹ sẽ tiếp tục tham gia 

chọn mua Bất Động Sản sau khi Bên Chuyển Nhượng có quyết định đưa Bất Động Sản 

vào kinh doanh/bán và chuyển nhượng hợp đồng mua bán nhà ở theo thông báo của 

Bên Nhận Ký Quỹ/Bên Chuyển Nhượng. 

3.6. Trường hợp Ngân Hàng thực hiện chấm dứt việc nhận, quản lý Tiền Ký Quỹ theo quy 

định tại điểm j Điều 2.2 của Thỏa Thuận này hoặc theo quy định của pháp luật/quyết 

định của cơ quan chức năng, thì Thỏa Thuận sẽ chấm dứt hiệu lực vào ngày Ngân Hàng 

chính thức chấm dứt nhận, quản lý Tiền Ký Quỹ. Theo đó, Bên Nhận Ký Quỹ có quyền 

yêu cầu Ngân Hàng chuyển toàn bộ Tiền Ký Quỹ (trên cơ sở không tính lãi) vào tài 

khoản của Bên Nhận Ký Quỹ để đảm bảo nghĩa vụ đặt cọc thực hiện nghĩa vụ ký kết 

Văn Bản Thỏa Thuận/Tài Liệu Giao Dịch, trừ trường hợp Các Bên có thỏa thuận khác 

hoặc pháp luật có quy định khác.  

Thủ tục giải tỏa và chi trả Tiền Ký Quỹ cho Bên Ký Quỹ sẽ thực hiện tương tự quy định 

tại Điều 3.2 của Thỏa Thuận này. 

Điều 4. Chuyển giao quyền và nghĩa vụ  

4.1. Trường hợp được Bên Nhận Ký Quỹ có chính sách/quyết định cho phép chuyển 

giao/chuyển nhượng quyền và nghĩa vụ, Bên Ký Quỹ có thể chuyển nhượng quyền và 

nghĩa vụ của mình theo Thỏa Thuận này cho một bên thứ ba bằng việc gửi cho Bên 

Nhận Ký Quỹ một văn bản đề nghị theo mẫu của Bên Nhận Ký Quỹ. Theo đó, việc 

chuyển nhượng/chuyển giao sẽ được tiến hành khi Bên Ký Quỹ đã được Bên Nhận Ký 

Quỹ chấp thuận/đồng ý và thông báo. Theo đó, Bên Ký Quỹ và bên nhận chuyển 

nhượng sẽ tiến hành ký kết Thỏa thuận chuyển nhượng theo đúng mẫu đính kèm theo 

Thỏa Thuận này (hoặc các mẫu thỏa thuận chuyển nhượng được Bên Nhận Ký Quỹ quy 



định và ban hành tùy từng thời điểm). Thỏa thuận chuyển nhượng sẽ được Bên Ký Quỹ 

gửi cho Bên Nhận Ký Quỹ kèm theo bản gốc Thỏa Thuận này để xem xét và xác nhận. 

Trong trường hợp Bên Nhận Ký Quỹ chấp thuận giao dịch chuyển nhượng này, Bên 

Nhận Ký Quỹ sẽ tiến hành xác nhận và thông báo cho Bên Ký Quỹ và bên nhận chuyển 

nhượng thực hiện các thủ tục, công việc liên quan đến việc chuyển nhượng/chuyển giao 

quyền và nghĩa vụ theo Thỏa Thuận này.  

Bên nhận chuyển nhượng có trách nhiệm kế thừa toàn bộ các quyền và nghĩa vụ của 

Bên Ký Quỹ theo nội dung Thỏa Thuận này, Bản Đăng Ký và các tài liệu liên quan 

khác (nếu có) kể từ ngày Bên Nhận Ký Quỹ xác nhận/chấp thuận. 

4.2. Bên Ký Quỹ đồng ý rằng Bên Nhận Ký Quỹ được quyền chuyển giao/chuyển nhượng 

Thỏa Thuận này trên cơ sở tổ chức, cơ cấu lại công ty (chia, tách, hợp nhất, sáp nhập) 

hoặc hình thức khác theo quy định của pháp luật với điều kiện (i) Bên nhận chuyển 

giao/chuyển nhượng sẽ kế thừa/tiếp nhận các quyền và nghĩa vụ của Bên Nhận Ký Quỹ 

theo Thỏa Thuận này; và (ii) Bên Nhận Ký Quỹ sẽ thông báo tới Bên Ký Quỹ. 

Điều 5. Chế độ thông báo 

5.1. Địa chỉ nhận thông báo của mỗi Bên như quy định tại phần đầu của Thỏa Thuận và hình 

thức gửi thông báo như quy định tại Điều 5.2. Nếu Bên nào có thay đổi về địa chỉ, hình 

thức và/hoặc tên người nhận thông báo mà không thông báo lại cho bên kia biết thì Bên 

gửi thông báo không chịu trách nhiệm về việc Bên có thay đổi không nhận được các 

văn bản thông báo. 

5.2. Hình thức thông báo giữa Các Bên: gửi trực tiếp hoặc gửi qua fax hoặc gửi qua thư bảo 

đảm hoặc gửi bằng thư điện tử, tin nhắn được gửi từ/đến số liên lạc của Bên Nhận Ký 

Quỹ trừ trường hợp Các Bên có thỏa thuận khác hoặc Bên Nhận Ký Quỹ có yêu cầu 

khác.  

5.3. Bất kỳ thông báo, yêu cầu, thông tin, khiếu nại phát sinh liên quan đến Thỏa Thuận này 

phải được lập thành văn bản. Các thông báo, yêu cầu, khiếu nại được coi là đã nhận nếu 

được gửi theo chi tiết nêu tại Điều 5.1 và trong thời gian như sau (nếu ngày là ngày 

nghỉ theo quy định của pháp luật thì được tính là ngày liền kề sau đó): 

a) Vào ngày gửi trong trường hợp thư giao tận tay và có chữ ký của người nhận thông báo; 

hoặc ngày thư từ giao dịch được nhập thành công vào hệ thống thông tin do Bên Ký 

Quỹ và/hoặc Bên Nhận Ký Quỹ đăng ký hợp lệ trong Thỏa Thuận này trong trường hợp 

gửi bằng thư điện tử; hoặc ngày Bên gửi nhận được thông báo chuyển fax thành công 

trong trường hợp gửi thông báo bằng fax; hoặc  

b) Vào ngày thứ ba kể từ ngày đóng dấu bưu điện trong trường hợp gửi thông báo bằng 

thư chuyển phát nhanh (không phụ thuộc vào thông tin người ký nhận tại phần ký nhận 

của Bên Ký Quỹ (người nhận) trên giấy báo phát). 

c) Tin nhắn sử dụng các phần mềm do các nhà mạng, nhà cung cấp hợp pháp trên thị 

trường. Tin nhắn được xác định là gửi thành công khi ghi nhận tại các thiết bị/phần 

mềm gửi tin nhắn thành công.  

Điều 6. Giải quyết tranh chấp  

6.1 Mọi tranh chấp trong quá trình thực hiện Thỏa Thuận này sẽ được Các Bên giải quyết 

thông qua thương lượng và hòa giải. Trong trường hợp các tranh chấp này không thể 

giải quyết được thì Các Bên có quyền nộp đơn yêu cầu lên Tòa án có thẩm quyền của 



Việt Nam để giải quyết. 

6.2 Thỏa Thuận này được lập và điều chỉnh theo pháp luật của Việt Nam. 

Điều 7. Các thỏa thuận khác 

7.1 Mọi thay đổi, bổ sung hoặc sửa đổi Thỏa Thuận này chỉ có hiệu lực nếu được lập bằng 

văn bản và ký hợp lệ bởi các Bên. 

7.2 Trừ khi có thỏa thuận khác bằng văn bản của Các Bên, Thỏa Thuận này có hiệu lực: kể 

từ ngày Bên Ký Quỹ bắt đầu nộp một phần hoặc toàn bộ khoản Tiền Ký Quỹ vào Tài 

Khoản Ký Quỹ, và chấm dứt khi Các Bên đã thực hiện xong các quyền, nghĩa vụ của 

mình theo Thỏa Thuận này, trừ các trường hợp chấm dứt quy định tại Điều 3 của Hợp 

Đồng. 

7.3 Sự vô hiệu của bất kỳ điều khoản nào trong Thỏa Thuận này không ảnh hưởng đến tính 

hiệu lực của bất kỳ điều khoản nào khác trong Thỏa Thuận này. Các Bên sẽ bàn bạc để 

thay thế điều khoản vô hiệu bằng điều khoản khác có hiệu lực mà vẫn bảo đảm lợi ích 

kinh tế cho Các Bên như ý định ban đầu. 

7.4 Việc một Bên không thực hiện hoặc trì hoãn thực hiện bất kỳ quyền, quyền hạn hoặc 

đặc quyền nào theo Thỏa Thuận này, hoặc theo bất kỳ hợp đồng hoặc thỏa thuận nào 

khác liên quan đến Thỏa Thuận này, sẽ không được xem là từ bỏ quyền, quyền hạn hoặc 

đặc quyền đó; việc thực hiện một lần hoặc một phần bất kỳ quyền, quyền hạn hoặc đặc 

quyền nào sẽ không được xem là loại trừ việc thực hiện trong tương lai quyền, quyền 

hạn hoặc đặc quyền đó. Các quyền và các biện pháp khắc phục trong Thỏa Thuận này 

là tích dồn và không loại trừ bất kỳ quyền hoặc biện pháp khắc phục nào theo quy định 

của pháp luật.  

7.5 Thỏa Thuận này được lập thành 04 (bốn) bản và có giá trị như nhau. Bên Nhận Ký Quỹ 

giữ 03 (ba) bản, Bên Ký Quỹ giữ 01 (một) bản để làm cơ sở thực hiện. 

BÊN KÝ QUỸ 

(Ký, viết đầy đủ họ tên và đóng dấu nếu là 

tổ chức)  

BÊN NHẬN KÝ QUỸ 

(Ký, viết đầy đủ họ tên và đóng dấu) 

  

 

 

 

 

 


